O novo plano diretor vem ai!

Seriam de fato somente 9 metros de altura nos bairros-jardim?

Sera muito pior!

Em primeiro lugar sempre se tem que ter presente que 9 metros de altura (trés
pavimentos), ao contrario do que se imagina, nao significa altura maxima, sendo apenas uma
referéncia. Pois em terrenos com aclive ou declive (como sdo a maioria dos terrenos em bairros-
jardim) a altura é contada a partir da parte mais alta do terreno. Para baixo desta cota podem
ser acrescidos mais 4 metros, que sdo praticamente dois pavimentos. Além disso agora temos
afigura do rooftop, que € um pavimento a mais, tipo cobertura, que ndo conta como pavimento,
nem para fins de afastamentos laterais. Entdo ja estamos com 9 + 4 + 4m = 17m! Beleza, pode
acrescentar ai mais 20% de altura se o prédio for “ecolégico”, entdao 17m +20% =17+ 3,4=20,4
metros de altura. Divididos pela altura de um pavimento, 2,75m, temos sete pavimentos! Como
que por magica trés pavimentos se transformam em sete! Basta olhar em volta, na prépria Vila
Assuncao, para perceber que isso ja é realidade. Alias, provavelmente podera até mais, pois o
térreo configurado como fachada ativa também nao serd computado na altura das
edificacoes...

Mas nao é sé isso. Quem acredita quando as autoridades dizem que nos bairros-jardim
da zona sul o limite continuara sendo de 9 metros, algumas surpresas virdo. Vejamos algumas
ruas pacatas da Vila Assungao. Vocé mora numa casa na rua Pinaré, rua Tupa ou rua Guaraum.
O novo plano diretor mudara os padrdes construtivos de 9 metros para 33 metros de altura! 11
pavimentos ao lado ou em frente a sua casa (ou ao lado dela). Quer dizer, 33 metros + 4 metros
do desnivel do terreno + 4 metros do rooftop + 20% por ser prédio “ecolégico” =49,2m de altura,
ou 17 andares! Ao lado da sua casa térrea ou de dois pavimentos. Nem vamos abordar aqui os
outros usos e atividades que serdo liberados. Alias, o proprio material de divulgacdo da
prefeitura confirma essas alturas:



volumetria diversificada

tendéncia moderada de transformacao
transformacao urbana

ZOT 05

Nessa perspectiva, elaborada pela prefeitura, os prédios em primeiro plano tém seis
pavimentos, mas logo ali no meio ja tem um prédio com 14 pavimentos.
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Medianeira,
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ZOT 5, altura 33 metros. Dita altura maxima, na realidade é o ponto de partida para mais.
Aproveite e dé uma olhada nas atividades que serdo permitidas e suas metragens.




Vamos entdo a Vila Assuncgéao. Que tal morar na pacata rua Tupa, que nem tem ligagao
com a avenida Wenceslau Escobar? Belo e ensolarado local para morar numa casa:

Em qualquer lado desta rua poderao ser construidos prédios conforme descrito acima.

Vamos para a rua Pinaré, a duas quadras de distancia da avenida Wenceslau Escobar.
Pois no lado direito dela (fotos abaixo) valerad o novo regime de sombras eternas:

Ouvejamos arua Guaraum, tanto no trecho paralelo a avenida Wenceslau Escobarcomo
depois da curva, onde ela lhe é perpendicular:



Entdo, quando a prefeitura e alguns vereadores garantem que os 9 metros de altura
maxima na Vila Assungao estao garantidos, estamos muito longe da realidade.

Em vermelho as quadras nas quais as alturas passarao a ser de 33 metros para mais. O que
em 1979 eram 40 metros a partir da avenida, em 2010 passaram a ser 60 metros, e agora

passara a ser quadra inteira, inclusive para o interior do bairro.

Mas na Vila Conceicao e Jardim Isabel as coisas serao melhores.

Serao mesmo?

Ainda bem que na Vila Conceigcdo nao tem esse perigo iminente! La, nas quadras
periféricas valera a ZOT 3, que é muito mais amena do que ZOT 5, somente 12,5 metros de
altura...



12,5 metros mais 4 metros de desnivel de terreno, mais 3 metros no térreo com fachada
ativa, mais 4 metros do rooftop, mais 20% por ser prédio ecoldgico, e ja temos um prédio com
28 metros de altura, ou dez pavimentos, somente (contém ironia). Vejamos onde isso na Vila
Conceicgéo.

Ja inicia na rua Padre Reus, e segue pelo lado norte da rua Professor Emilio Meyer:

Continuando pela rua Professor Emilio Meyer, no longo lado sul dela, lado esquerdo nas
fotos:

Para a Vila Conceicdo nao ficar solitaria nesse regime, vale o0 mesmo para algumas
quadras do Jardim Isabel. A primeira foto exibe a rua Jodo Mendes Ouriques, no lado que sera
afetado, da rua que tem sua vegetacao tombada, a semelhanca da rua Gongalo de Carvalho. A
segunda foto exibe a hoje tranquila rua Coronel Jodo Leite Filho:



No plano diretor de 1979 o regime das grandes avenidas, como a Wenceslau Escobar ou
a Coronel Marcos, valia até a profundidade de 40 metros, praticamente metade da quadra. Em
modificacdo do plano diretor de 1999, a profundidade foi ampliada para 60 metros em 2010.
Como de percebe a ganancia ndo tem limites e agora a profundidade inclui a quadra inteira,

quando nao até mais. Guardem as fotos acima, porque serdo somente estas imagens o que
restara de memoria destas belas ruas.

O que torna atual uma manifestagcdo de um leitor do jornal Correio do Povo, de uma
edicao de 2007:

Plano Diretor CP DN Oox

Se vocé custou uma vida toda para adquirir a cobertura
dos seus sonhos no 10° andar, fique alerta: neste instan-
te, alguma construtora pode estar planejando edificar em
frente ou ao lado um prédio bem maior, reduzindo a zero a
orientagdo solar e a vista de sua propriedade.
Luiz Augusto G. de Souza, Porto Alegre

Se vocé sonhou avida inteira em ter uma casa com sol, com ventilacao,
em ruas de baixo movimento, de acordo com o bairro para o qual elas foram
projetadas e construidas, o pesadelo esta proximo de se tornar realidade: o
novo plano diretor de Porto Alegre vem ai!




